PRAAMBEL
245
Die Gemeinde Wallgau erlasst aufgrund §2 Abs.1, sowie §§ 8, 9, 10 u. 12 des Baugesetzbuches (BauGB), der Vo RHAB E N B EZOG E N E R B E BAU U N G S P LAN

Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bauornung (BayBO) und des Art. 23 der 6.0  Sonstige Planzeichen

Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Satzung. 6.1 m Grenze des réumlichen Geltungsbersich Verfahrensvermerke 1
PR MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Erldut.:  HH Haupthaus (Bestand)
il L ] At dor bauficen Nut Z’é . zzzz::;bg’?f;ztg ;V‘:;te’a(“B)estand) 1. Aufstellungsbeschluss: . .2022 n M AXI M I LI AN SH OF"
7Y rrectm—— 1 | | | 1.0 er baulichen Nutzung u r
FH< | WH=3.4m 1 S _ _ 2.  Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss: . .2022
4.8m iberd. Lagerplatz ! Sond_ergeblgt Tou_rlsmus ) _ .
) 5 m? 1o IITTTT Pensmngbetr@b mit gntergeordneter Wohnn}ltzung und Gaststattgnbetrleb; . 3 Bekanntmachung FZ Offent Aus|egung : ..
- T g 1.1 Al | N Festl Planzeich Vorh
‘ _ | > s, S 7 gemein zulassig sind die Nutzungen geman den" estlegungen in den Planzeichnungen des Vorhaben- . " . o .
3 CLCLEEETemi-L L2l tt:,'z: . und ErschlieBungsplans und den Regelungen gemaR den Festsetzungen durch Text. 7 Griinordnung 4, FrUhZEltlge Betelllgung . _.202_—-_ . .202_
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j s R} 7.1 PflanzmaRnahmen 5. Beteiligung der Trager offentl. Belange : 202
L SEYS. 2.0 MaR der baulichen Nutzung ( §§ 16 - 21 BauNVO) 1) Gehdlzpflanzungen sind nur innerhalb der gliedernden Griinzonen (vgl. Pkt. 5.1) zulassig.Fir heimische 6 Abwaagunasbeschliisse 202 N
o Gehdlze gelten die Vorgaben aus der untenstehenden Artenliste (vgl. Pkt. 7.2). Die Pflanzung ) gung ) —_— —
J __L Lo \V 2.1 Die MindestgrundstlicksgroRe fiir den Pensionsbetrieb mit Gaststatte betragt 4.500 m? landschaftsfremd wirkender Gehdlze (bizarr wachsende und buntlaubige Arten, Siulen-, Hange-, Trauer- u. 7. Bekanntmachung Auslegung: . .202_
‘ ':'ff/////l'?'/ 29 vl. Einschriebe iM - Gryndifizche fiir Hauptanlagen (ohne Dachiberstande) als Hochstgrenze  z.B. GR < 110 m? Ejlgilsf%.men)’ insbesondere Blaufichten, Thujen, Scheinzypressen, Kirschlorbeer und Wacholder) ist nicht 8 Offentl. Auslegung : 202 — . 202
vgl. Einschriebe im Zusatzlich zur Grundflache der Hauptanlage zuldssige Grundflache fiir Terrasse, - - : - : : e o . I .
#, / 23 gl. E n;l:n ebe im 5. GR swese £ 70 (HH = Hauptﬁaus; gH . Gastﬁaus) Fulr__Ge_hoIzpranzungen auf den Privatgrundstiicken sind vorwiegend standortgerechte Laubgehdlze 0. Bete|||gung der Trager offentl. Be|ange : ____202_
Die in § 19 Abs. 4 BauNVO b ten Anl zulasslg. 5 " ccar
_ - Ié:rfgen un: Ste”apl[létze mi??harg: ;:faﬂr?é;:n Zierstraucher sind nur im direkten Gebaudeumgriff zulassig. 10. Abwagungsbeschlusse. _-_-202_
2.4 vol- Einschreibe im . Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO 2) Pflanzqualitat: Einzelbaum, gem. 5.3 11.  Satzungsbeschluss: 202
sind"nach .den Fe.stlegu.ngen dgr Planzeichnung zuléssig. . Hochstamm 3xv. m.B., STU mind. 12-14 cm - -
Darlber hinaus sind keine baulichen Nebenanlagen zulassig Arten: gem. Liste 7.2
IVVEH Sh7'-4bm‘ Wandhéhe als HochstmaR, z.B. WH < 7,4m
vgl. Einschriebe im . m . . . . \
2.5 o an Unterer Bezugspkt.: OK nat. Geléinde (MaRangabe siehe Einschriebe im Plan) 7.2  Artenliste (Gehdlze): Es sind nur gebietseigene (autochthone) Herkiinfte zu verwenden. G EM EIN DE . WALLGAU

Oberer Bezugspkt.: Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut It. BayBO Art. 6 Abs. 4;

”6 nglgi <9.0m  Firsthshe als Hochstmal, z.B. FH < 9,0m %m;tanoides Spitzahorn KREIS: GARMISCH - PARTENKIRCHEN
ot o e REG.-BEZIRK: OBERERBAYERN

max. 2VG  Anzahl der Vollgeschosse als HochstmaR, Fagus silvatica Rotbuche
2.7 (max.2 Vollgeschosse zuldssig; Dachgeschosse (D) dlirfen nicht als Vollgeschosse ausgebildet Prunus avium Vogelkirsche ; ; - :
I1+D werden) Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche Wallgau, den __._ 2023 Bastian Eiter (1. Burgermeister)
Tilia cordata Winterlinde S|ege|
Tilia platyphyllos Sommerlinde
3.0 Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§ 22 - 23 BauNVO): Obstbaume, an Hohenlage von 900m 0.NN angepasste Sorten; vorzugsweise Hochstdmme
Baugrenze fiir Hauptgebaude: Die Abstandsflache betragt fiir Hauptgebaude 0,4 H; mind. jedoch 3,0 m
‘ Das Hauptgebaude muss innerhalb des Baufensters liegen! B
3.1 ‘ Straucher: .
Einzelne Hauptnutzungen wie Terrassen und Hauszugénge, kénnen lber das Baufenster hinausgehen. Berberis vulgaris Berberitze e I I l e I n e
Dabei darf die max. zuldssige GRTer. in der Summe nicht liberschritten werden. Corylus avellana Haselnuss
3.2 o 'i Begrenzung der .Fléch(.en fur Garagenﬂ und Ngbenanlagen. Vor den AuBenwanden von diesen Crataegus monogyna Eingriffliger Weilkdorn
o | Nebenanlagen sind keine Abstandsflachen einzuhalten. Frangula alnus Faulbaum 1 BekanntmaChung gemaB §10 AbS 3 BaUGB am __202_
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
40  Verkehrsflichen (§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB) sgzg Eiﬁ'gﬂina ':\:Jp”edns_ig’:ee
. ) ; _— Salix caprea Salweide
. private Perkc tnd Ersehlieiungszone und Bewequngsiiache firdie Fevenenr Sambucus nigra Schwarzer Holunder Der Bebaungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen Dienststunden im
Sambucus racemosa Traubenholunder . .. . - .
) Viburnum lantana Wolliger Schneeball Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
>0 Grinordnung (39 fbs. 1N 15, 16, 20 1. 26 tnd Abs. T(a) BauGB) Viburnum opulus Wasser-Schneeball erteilt. Mit der Bekanntmachung tritt der Beabuungsplan in Kraft PLANVERFASSER
5.1 Gliedernde Griinzonen, die von Bebauung freizuhalten sind und unversiegelt bleiben missen 7.3 Bei Neupflanzungen sind die entsprechenden Abstandsvorschriften von Versorgungstragern bzw. durch Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen. :
Artenreiches Dauergriinland - Erhalt Gber 2-malige Mahd pro Jahr mit Beseitigung des Nachbarrecht zu bericksichtigen.
Mahgutes,
3.2 1. Mahd ab 01.07., 2. Mahd im Herbst, keine Diingung, keine Verwendung von Pestiziden, keine 7.4. Bereiche zuriickgebauter Beldge sind mittels Mahgutubertragung aus umgebenden artenreichen Wiesen zu Planung KURZ GbR UWE SCHMIDT
o iali begrinen. . . .
iy Lagerung von Materialien. 9 Kirchenstralle 54c 81675 Miinchen Am Sandhiigel 494526 Metten
5.3 ( ) Pflanzung Einzelbaum (vom vorgesehenen Standort kann um bis zu 2,0m abgewichen werden) Wa”gau, den __202_ Bastian Eiter (1 Burgermeister) Tel 089 48 950 315 Fax 48 950 314 Tel.: 0991 / 320 96 63
5.4 (o) Erhalt Bestandsbaum bzw. -gro3strauch; Schutz gem. DIN 18920 wahrend der Bauarbeiten Sleg€| eMail: mallbox@planung—kurz.de eMail: uwe—schmidt—lOl@gmx.de
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